ENERJININ YENI IPEK YOLU: ORTA KORIDOR'UN
EGEMEN TERMINALI OLARAK TURKIYE!

2026 yilinin ilk yarisi itibariyla kuresel jeo-ekonomik

ayrisma zirve noktasina ulasti. Deniz ticaret yollarinda

yasanan aksakliklar ve artan navlun maliyetleri, kUresel

sermayenin rotasini agik denizlerden Avrasya'nin
kalbine, yani Orta Koridor'a cevirdi. Bu yeni duzenin
merkezinde ise Turkiye artik sadece bir "képri" degil, enerji,
lojistik ve veri akislarinin kesisiminde konumlanan stratejik
bir terminal olarak 6ne ¢ikiyor.

Mart 2026'da istanbul'da gerceklesen ve BlackRock CEQO’su
Larry Fink'in katilimiyla taclanan stratejik zirve, uluslararasi
sermayenin Turkiye'ye yonelik uzun vadeli ilgisini bir kez
daha goérunur hale getirdi. Kuresel olgekte sekillenen yeni
ekonomik mimaride, Anadolu’'nun karasal baglantilari
giderek daha kritik bir rol Ustleniyor.

Irak-Turkiye "Kalkinma Yolu": Siiveys'e Kiiresel Alternatif
Bolgenin en etkili altyap! yatinnmlari arasinda gosterilen

17 milyar dolarlik Kalkinma Yolu Projesi, 2026 itibariyla
operasyonel fazin esigine geldi.

Basra'daki Buyuk Faw Limani'ni dogrudan Turkiye sinirina
baglayan 1.200 km'lik demiryolu ve otoyol agi, Kizildeniz
ve Suveys Kanal'ndaki jeopolitik ve operasyonel risklere
alternatif bir guzergah olusturuyor.

Cushman & Wakefield TR International verilerine gore,

Cin ve Hindistan'dan Avrupa'ya uzanan mevcut deniz
tasimaciliginda 35-45 gune ulasabilen transit strelerinin,
bu hat ile 25 gunun altina dusebilecegi éngoruluyor. Bu
durum, Guney Anadolu koridoru boyunca endustriyel arazi
degerlerinde ciddi bir yeniden degerlemeyi tetikliyor.

Enerji Kavsad:: Gegis Glizergahindan Merkez Ussiine
Turkiye'nin kuresel bir enerji merkezi olma hedefi, 2026'da
"cok vektorll" bir boru hatti stratejisiyle gercege donusuyor.

Levant Arterleri: Irak ve Suriye'deki ¢catisma sonrasi yeniden
yapilanma, Kerkuk-Ceyhan hattinin genisletilmesini ve
modernize edilmesini hizlandirdi.

Hazar Hamlesi: BakU-Tiflis-Ceyhan (BTC) kapasite artirimi ve
Hazar otesi gecislerin kurumsallasmasi, Orta Asya enerjisinin
kesintisiz olarak Anadolu sebekesine akmasini sagliyor.

Dogal Gaz Takas Merkezi: 2026 istanbul Zirvesi'nde alinan
kararlar dogrultusunda Turkiye; Katar, Suudi Arabistan ve
Hazar gazini tek bir Avrupa odakli sebekede birlestirerek
"Orta Koridor Gaz!" icin fiyat belirleyici konumuna yukseliyor.

Lojistik Devrimi: Anadolu’nun "Kuru Limanlar"

Enerjinin fiziksel akisi, lojistikteki dijital ve yapisal devrimle
destekleniyor. Turkiye Lojistik Master Plani, ticaret
performansini yapisal olarak donustiruyor.

Multimodal Entegrasyon: Baku-Tiflis-Kars (BTK) demiryolu
hattinin karayolu tasimaciligina tam entegrasyonu ve Hazar
gecisli Ro-Ro kapasitesindeki artig, 2026'nin ilk ceyreginde
kargo hacimlerinde guglu artis gozlemlendi.

A-Sinifi Uzmanlasma: Cushman & Wakefield raporlari,
kullanicilarin artik sadece depolama alani degil; yUksek
tavanli, otomasyona uygun gug altyapisi olan ve Avrupa
Birligi'nin Sinirda Karbon Duzenleme Mekanizmasi (SKDM)
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kriterlerine uyumlu "A-Sinif1" modern tesisleri talep ettigini
gosteriyor.

Gayrimenkul: TUrkiye'nin Kurumsal Yeniden
Derecelendirmesi

Jeopolitik istikrar ve altyapi yatinmlarinin kesisimi, Turk
gayrimenkul piyasasini temelden degistiriyor. Yatirnmcilar
spekulatif konut projelerinden, yuksek getirili endustriyel ve
altyapi odakli varliklara yoneliyor.

"Koridor Primi": Kalkinma Yolu ve Ceyhan enerji terminali
cevresindeki sanayi arazileri tarihi bir talep goruyor.
Marketbeat 2026 verileri, lojistigin en hizh buyuyen

ticari segment oldugunu ve birincil getirilerin kuresel
dalgalanmalara karsi direng gosterdigini kanithyor.

Tedarik Zinciri Kalkani: Klresel GYO'lar (REITs), parcalanan
karesel tedarik zincirlerine karsi bir "sigorta" olarak
Turkiye'deki A-Sinifi lojistik parklarini portfoylerine ekliyor.
Cushman & Wakefield'in raporlarinda vurguladigi gibi,
gayrimenkulde "Deger Yaratmak" artik bu ylUksek kapasiteli
karasal koridorlara yakinlikla olgultyor.

2026'nin Buyuk Stratejisi

"Ekonomik Baglanti Koridorlari Savasi"nda Turkiye, kazanan
eli elinde tutuyor. Orta Koridor'un terminali olarak sadece bir
gecis Ulkesi degil; 21. yuzyilin en hayati iki emtiasi olan enerji
ve verinin akisini yoneten bir otorite konumunda.

Kuresel liderler icin mesaj ise olduk¢a net. Fragmanlasan
dlnyada egemenligin yeni adi baglantisalliktir. 2026 yilinda
bu egemenligin gipasi ise Anadolu'dur.



